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1- Les justifications du P.A.D.D.

Conformém ent ° | 0l8Ir5tdiuc IC@o dle de | 6 Ur bani sme
«Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agrico les et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, I'éq uipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.
Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte cont re
I'étalement urbain.
Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes
nouvelles. »

Les explications des choix retenus dans le PADD doivent étre établies vis -a-vis des objectifs de
| 6 ar t10kc2Adeu LC o d e Urlshwisme.d

LéarticRe du. IColde de | 6Urbani sme pr®cise que | es PLU
permettant dféassurer
«Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le dévelop pement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protectio n des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d' habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, h abitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
l'usage individuel de | ‘automobile ;
4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;
6° La protection des milieux naturels et des pays ages, la préservation de la qualité de l'air, de
l'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;
7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables. »

De plus, le PADD du PLU de Fontaine -la-Mallet a été travaillé en cohérence avec les objectifs de la
loi portant Engagement National pour | O0Environnement, dite Gr en,equilae 2 d
profondément modifié le contenu des PLU, et en particulier d es PADD. Ainsi, des objectifs chiffrés de
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ma trise de | a consommation ddespaces sontapffésewdisn dans
et la remise en état des continuités écologiques est également un enjeu affiché du PADD de

Fontaine -la-Mallet . Ces élément s sont ddaut ant pl us i mporgpamnléess qudi
dispositions de la loi ALUR du 27 mars 2014.

Le PADD expose | aismed®lp edmmuieé débativaen Conseil Muni ci pal . Cbes
document simple et concis, donnant une information c laire aux citoyens sur le projet communal.

Depuis |l a | oi Urbani sme et Habitat du 2 juillet 20083,
tiers, contrairement au r gl ement ®crit et graphique.
son poids jurid ique, il demeure une véritable clef de volte du document ddurbani sme, une fe

route souhaitée pour un développement maitrisé de la commune pour la prochaine décennie, en
adéquation avec les enjeux et besoins issus du diagnostic.

Le Projet dhiet retRde D@veloppement Durables du PLU de Fontaine -la-Mallet a été

®l abor® selon une m®t hodol ogie particuli re, structur ®e
V La prise en compte des enjeux du territoire , qui ont été mis en avant lors de la phase de

diagnos tic et présentés dans le rapport de présentation (volume 1) ;
V L i6itégration au PADD des préconisations du conseil municipal . Un questionnaire de prospective

territoriale a ®t ® transmis aux ®lus afin que chacun
communal & une échelle temporelle de 10 ans ;

V La prise en compte des contraintes  recensées sur le territoire de  Fontaine -la-Mallet , présentées
en préambule du PADD.

La partie graphique du PADD a été élaborée avec les membres de la commission urbanisme et

val i d®e par | e consei l municipal . I Is ont proc®d®
concernées pour chaque orientation du PADD. Ce dernier , document non technique et accessible

" tous, a f aipremiérddétat ea t Corgsdil uMunicipal , qui a eu lieu le 15 novembre 2016.
Suite " |l a modification du projet communal, et notamme
' | durbani sation, | e PADD a fait | dobjet ddéun deuxi me

Les actions du projet on t été élaborées pour répondre aux objectifs communaux et prendre en
compte | es grands pesiédiatés pae les IadsdSR §,uGrdnalld et ALUR, ainsi que les
orientations définies dans le cadre des instances supra -communales.

Le projet urbain fontainais est présenté sous la forme de guide stratégique, structuré autour de 5
thématiques :

Habitat et fonctionnement urbain

Transports et déplacements

Activités économiques

Paysage et patrimoine

Environnement

<K<K

Pour chaque thématique, plusieurs grands obj ectifs sont exposés et déclinés en orientations. Les
principes du Projet ddAm®nagement et de D®vel ocgppe ment |
Une correspondance de ce PADD avec la partie réglementaire du PLU (réeglement écrit, zonage,

servitudes, or i ent ati ons d6éam®nagement et de programmation) e
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1-1- Habitat et Fonctionnement urbain

Objectif Al: promouvoir une gestion ®c ojn o me
confirmer la centralité

Cing orientations sont déclinées pour cet objectif

T Lmi ter | 6®t al ement wurbain vers |l es terres agricoles
1 Favoriser la densification des espaces déja urbanisés au sein du village (centre -bourg et
Fr®ville) dans |l a mesure 0% |l es conditions ddacc s
suffisants ;
T OQuvrir de nouveaux terrains ° | urbanisation ° | a
accueillir de nouveaux habitants et y fixer des objectifs de densité batie ;
T Permettre | 868®volution des hameaux struct lUesBeitssans
Trottins, Févretot) ;
T Interdire | es nouvelles constructions dans | es zone
Moul in, | 6ouest dOEmfrayette, Dondeneville, etc.)
La gestion économe des espaces et le renforcement des centralités fait p artie intégrante des
objectifs fix®401-pdu Cdadet del d dMDbnshca rsens tree projet communal
envi sag® s d aomanigdtian disfanctionhednent urbain actuel
1 Un centre -bourg qui concentre la majeure partie des espaces bétis et qui devrait accueillir
Il es nouvelles constructions projet ®es doi ci 10 a

développés sont situés dans le centre -bourg.

1 Troishameaux structurés ( Emfrayette, Les Monts Trottins et F évretot ), principale s enveloppe s
batesen r et r ai t dedbourg,cquiupourrai ent accueillir ponctuellement quelques
constructions, sans permettre un étalement urbain vers les espaces agricoles.

T Quelqgues si tes doéhabitat diffus ~° | anap:®riilphs®daegi rday derp
une évolution mesurée de ces espaces batis isolés (changements de de stination, extensions,
annexes, etc. ), notamment a Dondeneville ou encore au Moulin

Le projet urbain de Fontaine -la-Mallet s dappui e donc sur | 6®qui |l i bre des
envisageant unsect eur ddouverture ~ | Bu-bobrgni sation dans | e ce

De plus, le PADD prévoit des dispositions en vue de la modération de la consommation des

espaces agricoles et naturels :un objectif global de consommation de 6 ha sur la thématique
«habitat » avec une densité moyenne de 15 logements / hectare impulsé dans le PADD dans le
cadre des nouvelles op®rations db6éam®nagement . Cet obj e
en |l ogements estim® ddi ci 10 ans et des opportunit®s f

Pour rappel, 28,4 ha ont été consommés a  Fontaine -la-Mallet depuis 2004 , dont :
T 94ha pour I;6habitat
1 19 ha pour | Gaménagement de la rocade Nord

Unsite de d®vel oppe madohc d&éeenvisdgd ddsside la téflexion sur le PADD : le site
Rue de Fréville (5,9 ha) o cf. photographie ci -dessous.
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Objectif A2:Adapter | dof fr e attentdsdegménagast s |a u X

Troisorientations sont déclinées pour cet objectif
1 Augmenter la capacité du parc de logements de la commune ;
1 Poursuivre ladiver si fi cati on de | doffre de | ogements selon ¢
générationnelle ;
1 Développer la mixité des formes urbaines en cohérence avec les besoins des Fontainais

La commune a connu un phénoméne de développement urbain important a partir des années

1970-80, concrétisé par la réalisation de plusieurs opération s de lotissement ddenver Gar e
développement urbain a permis de d®vel opper | daccession ~ l a propri ®t
dominante dans le parc de logements .L6®qui pe musauhaitargit augraenter le parc de

logements et en diversifier sa composition, en pour suivant | e d ®vdfie togatve dne n t de

Fontaine -la-Mallet .

Les orientations définies pour ce deuxieme objectif visent a développer la mixité sociale par

| 6 adatpiton de | doffre de | ogement s. Le document ddur bat
croissance d®mographique doéi ci 10 ans &40 babitanisnetuoeb j ect i f
producti on 80a®rdogdmentsn

Le reglement écrit a été rédigé de facon a rendre possible le développement de nouvelles formes
urbaines a Fontaine -la-Mallet , en cohérence avec les besoins actuels des ménages. L&Orientation
dd Am®nagement et d e , Realiség rswr tansecteur Ada , fixe des prescriptions allant
dans le sens de la mixité sociale et de la mix ité des formes urbaines ( accession a la propriété /
location a prévoir, etc. ).

Objectif AB:Conforter | 6offre en ®qui pement s

Cing orientations sont déclinées pour cet objectif
1 Conforter | es structures ddé®qui pe marietécolp, sdlésipalyvatentds,st ant es
équipements sportifs, etc.) ;

1 Diversifier l e ptle dé®qui pements sportifs situ® a
ddun gymnase, etc.)

1 Développer des espaces de  convivialité intergénérationnelle (place Saint -Valéry, secteurs
de lotissements, etc.) ;

T Affirmer | 6attr abourg eti la ®ixitél fonctioneetld (habitat, équipements,
commerces, etc.) ;

1 Appréhender le déploiement des réseaux et services numériq ues ° | 6®chell.e commu

La diversité des fonctions urbaines fait partie des objectifs de développement durable a prendre en

compte | ors de | a r®alisation des -bougcne doit pas &re rdséruéer bani s m
uniquement a une vocation rési  dentielle, il doit constituer un lieu de rencontre et de lien social, par

le biais des équipements scolaires, commerciaux, culturels et sportifs. C8 e st en ce sens (
secteurs urbains du plan de zonage autorisent les diverses fonctions urba ines compati bles avec

l 6habitat.

Ainsi le PLU de Fontaine -la-Mallet vi s e ~ renforcer |l 6organi sation du vi
pltles doé®qui pe mplace Sainp-Vialely j péls des équ ipements culturels et scolaires, pdle
des équipements sportifs et de lo  isirs, etc.

Le PADD prévoit également le  confortementdu p! |l e dd®qui pe meitnées liserp derld i f s
forét d Montgeon en vue notamment déanticiper l a corCettruct.i
objectif a été défini en fonction du besoin en équipement s estim® doici 10 ans.
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1-2- Transport et déplacements

Objectif B1l: Sécuriser| 6 ®v ol uti on du r ®seau Vviaire

Deux orientations sont déclinées pour cet objectif
1 Maitriser la circulation routiére et les nuisances sur la RD.52 (réduction de la vitesse,
réduction des nuisances, valorisation des entrées de bourg, etc.) ;
1 Encadrer la création de nouveaux acces, notamment le long des RD et dans les hameaux
structur®s (tout particuli rement au sein du hameau

La phase de diagnostic a mis en exer gue le caractére dangereux de plusieurs troncons routiers
entre le centre -bourg et les différents hameaux de la commune (notamment le long de la RD.31,
RD.52 ou encore la RD.231 . Des emplacements réservés ont été identifiés pour sécuriser les
déplacements doux sur ce rtains trongons.

De plus, le long des routes départementales et en dehors du centre -bourg, les entrées charretieres
sont imposées dans le réglement écrit pour tenir compte de la capacité du réseau routier,
notamment dans les hameaux.

Objecti f B2 : Encourager le développement des transports collectifs

Quatre orientations sont déclinées pour cet objectif

T Encourager | dam®lioration de | a desserte en transp
| 6accessibilit® du terresodeevientdiavairs set Hésnp®
fontainais au ;r®seau Fil 6Bus)

1 Organiser les déplacements vers la halte ferroviaire de Montivilliers ;

T Faciliter | 6acc” s aux arr°ts de bus et de <car pour
commun (I ignes 11, 13, 15 et 32 de LIA, ligne départementale n°24, transport scolaire) ;
Envisager |l a r®alisation dféune aire de cosolod»@ur age

| i ntersection de | a RD.52 .et RD. 231 au Nord du vil

La promotion du dévelop pement des transports alternatifs ° | 8usac
identifi®e comme un objectif de d®@kebeppéads-AducCtder abl e
de I 6Urbani sme.

Le projet communal tient compte de s besoins de déplacements des Fontainais , notamment vers
| aggl om®r at i oln $ @ adgbiaor r agea, nautane que possible, les déplacements des
Fontainais vers Montivilliers (halte ferroviaire) .

De plus, une réflexionsur | 6 am®nagement do&une a ipaureait &ére engag véeiat Norda g e

du centre -bourg , le long de la RD.231 . Des pratiques spontanées ont été constatées sur la place
Saint-Valery. L6 ®qui pe munici pale a i dent i fterr&@n asciemnener utifisé an de
par | dOBANsect eur Ur ballestaddeEqalé gitee medretst pl us ut plisi s® et

étre cultivé (secteur remblayé et pollué)
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Objectif B3 : Compléter le réseau de cheminements doux

Sixorientations sont déclinées pour cet objectif
T Affirmer | a place dudgbougt on dans | e ciu
1 Créer des axes de cheminement doux en lien avec les besoins des Fontainais (liaisons
centre -bourg / Les Monts Trottins, centre -bourg / Emfrayette, centre  -bourg / Fréville) ;

T Am®l i orer | daccessibilit® auxcsfpogriou feelesepoptiagtionet; espace
1 Développer le réseau de chemins de randonnée existant afin de pro poser des circuits
touristiques ;
T I mposer la r®alisation ddédinfrastructures s®curi s®e
futures op®rations;ddam®nagement
1 Facilter la p®r enni sati on et | e d®vel oppement ddun r ®s

Octeville -sur-Mer & Fontaine -la-Mallet & Rouelles, longeant le Sud du village

La réduction des obligations de déplacements motorisés est prise en compte dans le projet

communal, notamm ent via cet objectif du PADD de compléter le réseau de cheminements doux.

Cet objectif sdapplique ° la fois pour | es d®pl acemen
touristique.

De plus, le centre -bourg de Fontaine -la-Mallet b ® n ®f i ci e d & uléveloppa dd tiottoigs et
ddespaces r®serv®s aux pi®tons, am®nag®s | ors des diff
urbain. LO6®qui pe munici pal e e nv idépoigreentd réspan da chaminenrergs | e
doux doéici 10 ans.

Plusieurs chemins de randonnée sont localisés sur le territoire communal. Ills forment un réseau

circulaire autour du bourg et sont Uniitigémaad eéssn@ammsmir | 6 en
mat ®ri ali s® et s éseau tdesccircaits dearandonnéee de la CODAH. En outre, ces
grands axes de d®pl acement doux exi st amhl58-38sgwCotlede dent i f
| 6Ur bani sme en vue ddassurer | eur maintien.

Le lien entre les hameaux et le centre  -bourg pourra étre conf ort ® par | 6i deeursi f i cal

emplacements réservés ( Rue des Monts Trottins, Rue de Fréville , RD.231, etc.) qui permett ront le
développement des  nouvelles sentes piétonnes.

Ai nsQr,i elnd ati on d&dAm®nagement et de Programmation i mpo
adaptéespo ur | es modes doux | ors des fut ur dessitcaPp®ruasteirdmnug edd

| Gur ban,i ssaittiuoGh ©~ pr oxi mi t @ougu ci ur du centre

L7

TN 8(FIN . ZONE

30

, . : i Sl N
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1-3- Activités économiques

Objectif CL:P®r enni ser | dactivit® agricolle

Troisorientations sont déclinées pour ¢ et objectif
1 Promouvoir une agriculture durable dans le respect du terroir cauchois ;

T Maintenir | e boOti agricol e, autant que possible
inversement ;

1 Ne pas miter les grands ensembles agricoles et préserver les co ntinuités agricoles a
| 6®chell e. du terroir

Léactivit ®Fatginei-la-bldllet sdappui e sur plusieurs sp®cificit®s
cause par | e pr o] letcaradtéras aghicalen dustarritoire fontainais est toujours treés

prégnant :48% de | a surface communale sont74dii ®se s d ddeaxcptlioviitt
principale étaient installés a Fontaine -la-Mallet en 2015.

Le projet communal doit | i mi ter | es atteintes sur | 0 balisationi de® agr i «
sieg e s explditation agricole  a été prise en compte lors du  découpage du zonage . En effet, si

| activit® agricol eimplastée & la pémphérip dul ecenen-bourg de Fontaine -la-

Mallet , on recense néanmoins plusieurs sieges d 0 e x p | auicdnédcti direct du centre -bourg et

de certains sitesde hameauxou d6éhabi tat di ffus.

Deplus,lesi t e ddouvert ur eest'déjdcérnémdr des éspaaes urlmamnisés, a proximité du

ciur du -boeangterte = distance des si ges aclivieex. fl ésbainbteaagque on agr
le site est un terrain en partie communal entretenu par un exploitant agricole de la commune et

non utilisé pour son activité.
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Objectif C2 : Conforter une structure commerciale dynamique

Quatre orientations sont déclinées pour cet objectif

1 Favoriser le main tien des commerces de proximité, principalement le long de la RD.52 et
place Saint -Valéry ;

1 Pérenniser le maintien des activités de service, notamment les services de santé,
principalement situés place Saint -Valéry (méd ecines généralistes, centre de dialyse,
centre de réflexologie, etc.) ;

9 D®velopper |l e tourisme vert (g ' tes, chambres doht?
valeur le patrimoine lié a la reconstruction, etc.) ;

1 Développer les grandes infrastructures de dé  placements a des fins touristiques en lien
avec | dhistoire et |l es atouts environnementaux de
de randonnée, etc.).

Léaccuei l de nouvelles popul at i o,resgrande pati® dahseld cenére t e mpor e
bourg ( densification s, zone doéouverturedoditl Spebmat tsaeé i ddpappporter
supplémentaire de clients aux différents commerces et activités de proximité, situés sur la Place

Saint-Valéry et Avenue Jean Jaurés

De plus, le tissu urbain de Fontaine -la-Mallet compr end un certain nombre ddacti
r gl ement ®crit des secteurs wurbains a ®t ® construit
entreprises.

Le développement du tourisme vert constitue un axe majeur du projet communal . Fontaine -la-
Mallet posséde des atouts historiques et paysagers, comme les différents témoins de la guerreetd e
la reconstruction, ou encore quelques clos-masures. Ainsi, le changement de destination des

anciens batiments agricoles est possible en zone A gricole pour ceux qui sont représentés sur le plan
de zonage. Dans les secteurs urbains, il est autorisé de fait. Cela permettra éventuellement de
développer de nouveaux gites touristiques sur la commune.

Finalement, | es chemins de randonnée ont étéident i f i ®s au t i tL181-38duCddéaer t i cl e
| Ur bani sme en vue doéassurer | eur mai nti en

-
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1-4- Paysage et patrimoine

Objectift D1:Conf or t er rura@ dedeecanimurie®

Cing orientations sont déclinées pour cet objectif
1 Conserver et valoriser les él éments du petit patrimoine bati identitaires de la commune
(alignements bétis, belles béatisses, manoirs , etc. ) ;
1 Sauvegarder les différents témoins historiques, notamment les sites militaires, présents sur
le territoire communal
1 Préserver les ambiances p atrimoniales remarquables de la place Saint -Valéry et le long

de | 6Avenue Jean Jaur s | i ®es ;”~ Il a reconstruction

1 Permettre le changement de destination des béatiments agricoles de caractere
patrimonial en habitation ;

1 Velller a la qualité archit ect ur al e et " | i nsertion des nouvel

environnement paysager et bati.

Ldart.ot-ReuClode de | dUr bani s meéfinit [a qualité aidbdine, @rahite2tévale et
paysagere comme un objectif de développement durable a r echercher dans les documents
déur bani s me.

Plusieurs orientations ont donc été définies en ce sens dans le PADD du PLU de Fontaine -la-Mallet .
Voici quelques exemples  de traductions réglementaires

1 Lesélémentsdu patri moi ne b®©ti , c aderité tf@®tainasd ,iont été islentdies |
au titre des51-19@ar tCioadlee de | d8Ur bani s me

1 Le recensement des batiments agricoles pouvant changer de destination a été mis a jour
au cours de cette révision du POS en PLU. Bien que situés a la périphérie du territoire

communal , 12 batiments ont été inscrits sur le plan de zonage en zone Agricole, en vue de
permettre leur réhabilitation.

0i

T Des prescriptions ddaspect ext®rieur des constructi

du PLU af i n idsertiondes molvelles constructions dans leur environnement

1 Sur le secteur de développement urbain , | drientation dd Am®n mgne et de
Programmation prévoi tlacréation ddespaces de transit i s®sauduwdduwc
site (haies sur talus, frange végétalisée, etc. ).

1 La servitude AC1 (Protection des monuments historiques) a été prise en compte dans le
document do6urbani sme.

¢
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Objectif D2 : Préserver les unités paysageres et les grands ensembles
naturels

Sixorientations sont déclinées pour cet object if :
1 Affirmer les principaux corridors écologiques ( notamment le long de la riviere ) ;
T Porter une attention particuli re 7 | 6interface vi
fontainais, en vue de protéger une ceinture verte a la périphérie imm édiate du Village ;
1 Protéger les éléments du patrimoine naturel participant au paysage identitaire de Fontaine -
la-Mallet (boisements , alignements boisés, mares, vergers, etc.) ;
1 Maintenir les perspectives paysageéres (a la périphérie du territoire communal, vers les
hameaux, vers la riviere, vers la forét de Montgeon, etc.) et les principales coupures
déur banisation (entre | es hameauxx et | e Village not
1 Soigner les transitions entre espaces béatis et espaces agricoles et/ou naturels, notamment
sur | e secteur do6ouverture ° | durbanisation

1 Imposer les plantations en essences locales.

Cet objectif et les orientations quiy sontlié¢ es s&6inscrivent dans |l a continuit ¢
traductions réglementaires sont a retenir

1 Un recensement du patrimoine naturel a été réalisé pour identifier et préserver les
boisements , alignements boisés et mares.

1 Fontaine -la-Mallet est marqué e par quelque s grands ensembles de clos -masures qui
caract®risent |l e paysage des c¢communueesleudmaintRmy s de (
| 6hori zon tempor el du PL &tlesmarass oatlété glentfiésean titre deb o i s ®s
| 6ar ti5t23du Code de | 6Urbani sme.

1 Les espaces boisés majeurs ont été classés au titre  des articles L.113 -1 et L.113-2 du Code de
|l dbani sme, en tant qudEspaces Boi s®s Cl ass®s.

1 Les espaces ouverts a vocation agricole situés entre les espaces urbanisés ont été préserves.

Ldobj ectnonf étatreent¢cé des secteurs p®riph®riques et ddh
mai nti en des cohanisgtionr L& projet deuPLU vise a endiguer le phénoméne de
p®ri urbanisation par | 0®t al ement wurbain.

1 Une liste des essences locales est annexée au réglement du PLU et un article impose

| obligation de plantation en essence locale.
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1-5- Environnement

Objecti f E1: Préserver et valoriser les ressources

Quatre orientations sont déclinées pour cet objectif
1 Préserver et connecter les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques dans un

souci de continuité de la trame verte et bleue (forét de Montgeo n, vallée etriviere) ;
T Inciter 7 | Oéndrgies remmwélablesn edes une gestion ®conome d
91 Eviter les pollutions de sites (prise en compte des périmétres de captage, site pollué,
etc.) ;
1 Définir les conditions de gestion des déchets dans les futures opérations
ddam®nagement (conditions et | ieux de st.ockage, a

Les document s déur bani s me dseurev ela tlutte centre te echarggememte s |,

climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre,
I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de
sources renouvelables »(article L.101-2 7A du Code de | 6Urbanisme).
Pour ce faire, plusieurs dispositionsontétéret enues par | 6®qui pA Munieigaéreempl
1 LOAP dela zone AUa impose la gestion des eaux pluviales générées par | 6urdnmani sat
secteur.
9T Des prescriptions particuli res ont ®t ® i nt®gr ®es

récupération des eaux pluviales.
T L&art i cde goutes 3es zones urbaines et a urbaniser du reglement écrit  impose

| 6i nstall ation d6éune cuve de r®cup®ration des eaux
1 Les périmetre s de protection de captage s de la source du Manoir a Fontaine -la-Mallet et

des différentes sources de Rouelles sont reporté ssur le plan de zonage

Objectif E2:Li mi t er | dexposition des persjonne

Cing orientations sont déclinées pour cet objectif

1 Teniradistance | es zones do aenticken des sources d® gsgue (bruit, transport
de matiéres dangereuses , ruissellement et effondrement ) ;

1 Interdire les activités industrielles générant d 6i mpor t ant e s (brmtyu bdeuw,nc e s
circulation,etc. )~ proxi mit® des tasiecteurs ddhabi

1 Conserver et créer les talus, les alignements boisés et les prairies naturelles , afin de
favoriser | irffiltration des eaux pluviales

1 Maitriser les rejets pluviaux dans le milieu, notamment sur le secteur de développement
urbain (Est du Village) ;

1 Réserver, si besoin, les emplacements nécessaires | a r ®a louvsages deolutte d &
contre le ruissellement © | 6 ®c hel |l e du. bassin versant
Fontaine -la-Mallet e s t principal ement concern®e par l es risques
Ainsi, le réglement écritint " gr e des prescriptions pour encadrer | d®vo
risques. Un Recensement des Indices de Cavités Souterraines a été réalisé afin de reporter des

p®r i m tres de risques doef f ondtod ooemele BPRIrdu Hass ipveraamt de z o
de la Lézarde approuvé par le Préfet le 6 mai 2013 (intégré au volume Servitudes et Contraintes).

De plus, le réglement écrit interdit les activités industrielles pour éviter les nuisances et pollutions
éventuelles.

Traversée par plusieurs rou tes départementales (RD .31, RD.6382, RD.52, etc. ), le plan de zonage
identifie également les  zone sde bruit liée s a ces infrastructure s.
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2- Les justifications du réglement écrit, du zonage et des
orientations d écade@ogamneatioa n t

Conformément a ux articles R.1234 a R.123-8du Code de | 0l&zobagendu lman,Local
d 6 Ur b a nde §ontaine -la-Mallet a identifié les zones urbaines, & urbaniser , agricoles et naturelles
et forestieres . Au sein de chaque zone, des secteurs ont été définis, selon le besoin, pour définir des

prescriptions ddurbanisme di ff®rentes.

Les justifications des d®limitations des zooname-at sect
Mallet sont présentées ci -apres, par zone et par secteur.

2-1- Les zones délimitées sur le plan de zonage du PLU

2-1-1- La zone Urbaine

«Les zones urbaines sont dites "zones U" . Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

(R1235 du code de I|dur ba

La zone Urbaine du Pl an Hodanea Ha-MdliétUacodeapond sx faetachk eatie
agglomérée du centre  -bourg, ainsi q u 6 & ainq principaux hameau x, en retrait du village , et ala
zone dob6activit®s

La zone urbaine comprend 6 secteurs :

Le secteur Urbain Central (Uc) ;

Le secteur Urbain Aggloméré (Ua ) ;
Le secteur Urbain Périphérique (Up) ;
Le secteur Urbain de Hameau (Uh) ;
Le secteur Urbain Résidentiel (Ur) ;

Le secteur Urbain d Bguipements (Ue).

< <K<K <K<LKKL

Les dispositions réglementaires de la zone ont comme objectifs :
V de conforter la densité urbaine et la mixité fonctionnelle du secteur central ;

V de préserver les spécificités patrimoniales du secteur urbain cen tral ;

V de renforcer le fonctionnement urbain autour du centre -bourg et a proximité des
équipements et commerces ;

V ddoptimiser |l a ressource fonci re

V de permettre les nouvelles constructions dans les espaces urbanisés structurés ;

V dbéi nt ®gr er -secteuss emiimite avec la Ville du Havre pour appréhender cette

spécificité
V de ne pas étendre la tache batie actuelle vers les espaces agricoles et naturels ;
V deconforter | activit® @essitasomi que

2-1-1-1- Le secteur Urbain _Central (Uc)

1 - Caracté re de la zone :

Le secteur Urbain Central, noté Uc, correspond aux espaces batis et relativement denses du bourg

de Fontaine -la-Mal | et . Léhabitat, |l es ®qui pements publics et
vocations majeures de ce secteur. Le secte ur Uc comprend de nombreux éléments du patrimoine

bati et du patrimoine naturel identifiés au titre des articles L.151 -19 et L.151-23 du Code de

| 6Ur bani s me, ai nsi gue des cases commer ci-1& deCdeidad ent i f i
| 6Ur ba.ni s me
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Figure 1 : Le secteur Urbain Central (Uc)

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Justification du zonage

Montivilliers
Secteur Uc

{ I:] Limite communale de Fontaine-la-
3 Mallet

\:] Commune limitrophe
- Secteur Uc
. Ri naturels :

b |
| -Zone marron du PPRI Zone violette
du PPRI

u {
< Zone vert foncé du PPRI | 5555 Zonage
& * érosion

Zone vert clair du PPRI
Zone bleu ciel du PPRI
Zone rouge du PPRI

] |:] Risque effondrement

| Patrimoine naturel :

Kq Espace Boisé Classé

I zone humide identifiée

——— Alignement boisé identifié ou a créer

A Mare protégée

Sources : IGN, www.ign.fr

| Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
. différents

Données “zonage" - GeoDev

Réalisation .
& Conception GeoDev - G ‘*
Juin 2017 e &
® IGN-PARIS Janvier 2013, /
®IGN-BD Ortho® De\/

©®IGN-BD Topo®

Figure 2 : Le secteur Urbain Central (Uc) & zoom

AVENUE JEAN JAURES

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Justification du zonage
Secteur Uc

Limite communale de Fontaine-la-
Mallet

|7 l Commune limitrophe

DSecleur Uc

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

Sources : IGN, www.ign.fr
Les données ou ca IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "PLU" - GeoDev

Réalisation
& Conception GeoDev - Ge
Juin 2017

© IGN-PARIS Novembre DeV
2011, ®IGN-BD Ortho® 'y
©IGN-BD Topo®
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2 - Présence des réseaux

Tout l e secteur Urbain Central (Uc) estdddeasus ep ovti a by eer
ddassaini ssement des eaux us®es et de t ® ®phone. Un
ponctuellement nécessaire en fonction des projets futurs.

3 - Potentiel de densifications du secteur U ¢ :

Le secteur Urbain Central de Fontaine -la-Mallet est caractérisé par son tissu bati  ancien et
compact, développé autour de la Place Saint-Valery . De ce fait, le potentiel de densifications est
relativement encadré, méme si les dispositions du reglement écrit pour ce secteur devraient
permettre lar éalisation ponctuelle de nouvelles constructions.

Un potentiel de 9 logements  est identifié en secteur Uc. Ces terrains non batis ou sous occupés
peuvent permettre a la commune de satisfaire une partie de ses besoins en logements avant
ddenvi sagde opouveaux secteurs 7 |l durbanisation.

De plus, le phénomene de  rétention fonciére influera sur ces potentielles densifications. Tous ces

® ®ment s, sur |l esquels |l a commune ndéa aucune ma’ trise,
de rétention foncier e sur ces 6 densifications identifiées dans le secteur U c. Lohypoth se de
fixée par le conseil municipal relative au coefficient de rétention fonciere est de | O@pair e de

la densification des espaces béatis.  Ainsi, une hypothése de 6 nouveaux logements est donc retenue
dans le secteur U ¢ pour les 10 prochaines années.

Figure 3 : Le potentiel de densifications dans le secteur U c

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Les densifications

Secteur Uc

DLimi(e communale de Fontaine-la-
Mallet

|:|Cummune limitrophe

[:]Emprise du secteur Uc

m Densification envisageable

Périmétre de risque effondrement
-Zone marron du PPRI

-Zone vert foncé du PPRI

Zone vert clair du PPRI

Zone rose du PPRI (décret érosion)

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "densifications” - GeoDev

Réalisation

& Conception GeoDev - .
Juin 2017 Ge
© IGN-PARIS Novembre D \/

2011, ®IGN-BD Ortho®
©@IGN-BD Topo®
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Synthese du potentiel de densifications a Fontaine-la-Mallet

Superficie Pote.n.tiel .de Type Localisation Secteur du PLU
(en m3) densification d'assainissement
5 391,3 1 Collectif Centre-bourg Uc
6 402,8 1 Collectif Centre-bourg Uc
7 658,8 1 Collectif Centre-bourg Uc
8 2862,0 4 Collectif Centre-bourg Uc
9 590,6 1 Collectif Centre-bourg Uc
10 850,0 1 Collectif Centre-bourg Uc
9

4 - Objectifs recherchés
V Renforcer le role du centre -bourg en y affirmant le princip e de diversités d es fonctions
urbaines (habitat, activités, commerces, services, équipements) ;
V Renforcer la tache bétie centrale , de forte densité ;
V Favoriser la mixité sociale et fonctionnelle du centre  -bourg ;
V Préserver la valeur patrimoniale du centr  e-bourg.

2-1-1-2- Le secteur Urbain Aggloméré (Ua)

1 - Caractere de la zone

Le secteur Urbain Aggloméré, noté Ua, correspond aux espaces batis de moyenne densité du
bourg. Ldhabitat constitue | a vocation pr i nciiepenl
lotissements et tissu urbain plus ancien.
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Figure 4 : Le secteur Urbain Aggloméré (Ua )
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Figure 5 : Le secteur Urbain Aggloméré (Ua) 8 zoom
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Sources : IGN, www.ign.fr
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2 - Présence des réseaux
Tout le secteur Urbain Aggl o m®r ® ( Ua) est desservi p
déassaini ssement des eaux us®es et de t®

ar | es r ®seaux
| ®phone.

3 - Potentiel de logement s:

Le secteur Urbain Aggloméré de  Fontaine -la-Mallet est caractérisé par son tissu bati  principalement
dévelop pé en lotissements. De ce fait, le potentiel de densifications est relativement encadré,
méme si les dispositions du réglement écrit pour ce secteur devraient permettre la réalisation
ponctu elle de nouvelles constructions

Un potentiel de 14 logements est identifié en secteur Ua. Ces terrains non batis ou sous occupés
peuvent permettre a la commune de satisfaire une partie de ses besoins en logements avant
ddenvisager ouvrir de nouveaux secteurs 7 | 6urbanisati

De plus, le phénomene de  rétention fonciér e influera sur ces potentielles densifications. Tous ces

® ®ment s, sur |l esquels |l a commune ndéa aucune ma’ trise,
de rétention fonciere surces 14densi fications identifi ®es dans | e sect
fixée par le conseil municipal relative au coefficient de rétention fonciere est de | O@pair e de

la densification des espaces batis.  Ainsi, une hypothése de 8 nouveaux logements est donc retenue
dans le secteur Ua pour les 10 prochaines années.

Figure 6 : Le potentiel de densifications dans le secteur Ua
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l:]Limne communale de Fontaine-la-
Mallet

I:]Commune limitrophe
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Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents
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© IGN-PARIS Novembre

2011, ©IGN-BD Ortho® De
©IGN-BD Topo®
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Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Les densifications

Secteur Ua

Le Village - Sud

|:|L|m|(e communale de Fontaine-la-
Mallet

:]Commune limitrophe
4 DEmprise du secteur Ua
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Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "densifications"” - GeoDev

Réalisation

& Conception GeoDev - "
Juin 2017 Ge
@ IGN-PARIS Novembre

2011, BIGN-BD Ortho® De\/
©IGN-BD Topo®

Zone rose du PPRI (décret érosion)

Synthése du potentiel de densifications a Fontaine-la-Mallet

Superficie Potentiel de Type

(en m?) densification d'assainissement Localisation Secteur du PLU
1 887,2 1 Collectif Centre-bourg Ua
2 882,2 1 Collectif Centre-bourg Ua
3 628,3 1 Collectif Centre-bourg Ua
4 1142,7 1 Collectif Centre-bourg Ua
11 796,0 1 Collectif Centre-bourg Ua
12 494,7 1 Collectif Centre-bourg Ua
13 462,3 1 Collectif Centre-bourg Ua
14 1524,0 4 Collectif Centre-bourg Ua
15 1242,4 1 Collectif Centre-bourg Ua
30 3248,8 2 Collectif Centre-bourg Ua
_____ora [IETEEE

4 - Objectifs recherchés
V Conforter la centralité du village ;
V Permettre la densification des espaces urbains centraux ;
V  Favoriser la mixité so ciale et la mixité des formes urbaines dansle  centre -bourg.
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2-1-1-3- Le secteur Urbain _Périphérique (Up)

1 - Caractére de la zone

Le secteur Urbain Périphérique, noté Up, correspond aux espaces batis de faible densité du
hameau de Fréville, en con tinuité du centre -bourg de Fontaine -la-Mallet.

2 - Présence des réseaux
Le secteur Urbain P®riph®rique (Up) est desservi
dbassaini ssement collectif des

Figure 7 : Le secteur Urbain Périphérigue (Up)

— = s

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Justification du zonage

Montivilliers
Secteur Up

Limite communale de Fontaine-la-
Mallet

Commune limitrophe

| secteur Up

Ri naturels :
ol
AR
B Zone marron du PPRI Zone violette
v 1\ - du PPRI
Zone vert foncé du PPRI Zonage
€rosion
Zone vert clair du PPRI
Zone bleu ciel du PPRI
Dondenevilld SR ¢ 5 EAce, ; B Zone rouge du PPRI

) |:] Risque effondrement

e .?’ - Zone humide identifiée

Alignement boisé identifié ou a créer

A Mare protégée

Sources : IGN, www.ign.fr
| Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
{ différents
Données “zonage" - GeoDev
Réalisation

& Conception GeoDev - G

Juin 2017 e
© IGN-PARIS Janvier 2013,

©IGN-BD Ortho® De\/

* ©IGN-BD Topo®

Fontaine-la-Mallet i Révision du POS en PLU i Rapport de présentation i Vol 2 22

eaux us®es et de t ® ®p h



Figure 8 : Le secteur Urbain _Périphérigue (Up) 8 zoom

4

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

\

MONTIVILLIERS Justification du zonage

Secteur Up

[' ]anne communale de Fontaine-la-
I Mallet

lil Commune limitrophe

:] Secteur Up

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "PLU" - GeoDev

Realisation .
& Conception GeoDev - Ge
Juin 2017 5
© IGN-PARIS Novembre DeV
2015, GIGN-BD Ortho® V
©IGN-BD Topo®

MONTIVILLIERS

3 - Potentiel de densifications du secteur U p :
L6objectif de | a municipd@l®vto® ue s bn dd,eopteen préseriantaeu r
caractére aéré de Fréville , en continuité du centre  -bourg de Fontaine -la-Mallet.

Le reglement écrit permet la réalisation de quelques densifications . Ainsi, ce secte ur présente un
potentiel maximal de 8 nouvelles constructions . L6 h y fése de travail fixée par le conseil municipal
relative au coefficient de r ®t e dapourdandersification desespacesst de
bétis des hameaux urbains.

Une hypothése de 5 nouveaux logements est donc retenue dans le secteur U p pour les 10
prochaines années.

Synthése du potentiel de densifications a Fontaine-la-Mallet

Superficie Potentiel de Type L
(epn m2) densification d'assain)ilssement Localisation ecteur du PL
16 2002,8 1 Collectif Fréville Up
17 7437,3 4 Collectif Fréville Up
18 3061,9 1 Collectif Fréville Up
19 2007,2 1 Collectif Fréville Up
20 2008,0 1 Collectif Fréville Up
;
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Figure 9 : Le potentiel de densifications dans le secteur Up

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Carte de travail

Les densifications

Fréville

Dlelte communale de Fontaine-la-
Mallet

I:]Commune limitrophe

DEmprise du hameau - secteur Up
m Densification envisageable

Périmétre de risque effondrement
[l zone marron du PPRI
-Zone vert foncé du PPRI
| |zone vert clair du PPRI

Zone rose du PPRI (décret érosion)

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "densifications" - GeoDev

Réalisation

& Conception GeoDev - 2
Janvier 2017 Ge
@ IGN-PARIS Novembre

2011, BIGN-BD Ortho® De\/
©IGN-BD Topo®

4 - Objectifs recherchés

V Préserver le caractere aéré de ce t ensemble ;

V Interdire | 6®t al ementr;urbain dans | e secteu
V  Optimiser le fonci er disponible sans grignoter de  nouveaux espaces agricoles.

2-1-1-4- Le secteur Urbain de Hameau (Uh)

1 - Caractére de la zone
Le secteur Urbain de Hameau, noté Uh, correspond aux espaces béatis structurés a vocation
essentiellement résidentielle et d isjointsducentre -bour g. |11 sdagit des hameaux
V Emfrayette, au Nord du centre -bourg, le long de la RD.231 et de la RD.31 (environ 50
habitations dans deux espaces béatis) ;
V Les Mont s Trottins, -bourgled @u Hosdt de thuRD.8382n @envieon 30
habitations) ;

V F®vretot, ~ | 0 G@ougettau Iud detadkD.63829environ 20 habitations).
2 - Présence des réseaux
Le secteur Urbain de Hameau (Uh) est desser vi par I
ddassaini ssement uxuséed etdetéléfhond. Seaul leehameau dd Emf r aryee dte pas
desservi par | e r®seau dbéassainissement des eaux us®es.
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B/

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Justification du zonage

Montivilliers
Secteur Uh

{ I:] Limite communale de Fontaine-la-
3 Mallet

\:] Commune limitrophe
- Secteur Uh
. Ri naturels :

b |
| -Zone marron du PPRI Zone violette
du PPRI

u {
< Zone vert foncé du PPRI | 5555 Zonage
& * érosion

Zone vert clair du PPRI
Zone bleu ciel du PPRI
Zone rouge du PPRI

] D Risque effondrement

| Patrimoine naturel :

Kq Espace Boisé Classé

I zone humide identifiée

——— Alignement boisé identifié ou a créer

A Mare protégée

. ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
. différents

Données “zonage" - GeoDev

Réalisation

& Conception GeoDev - G ‘*
Juin 2017 e &

8 N ©IGN-PARIS Janvier 2013, /
Le Havre ‘ , ¢ =\ ©IGN-BD Ortho® DeV

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Justification du zonage

Secteur Uh
. Octeville-sur-Mer

Limite communale de Fontaine-la-
Mallet

':] Commune limitrophe
D Secteur Uh

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

EMFRAYETTE

Sources : IGN, www.ign.fr

' Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "PLU" - GeoDev

Reéalisation <
& Conception GeoDev - Ge

Juin 2017
© IGN-PARIS Novembre De\/
2015, IGN-BD Ortho®

R | GIGN-BD Topo®
s e
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3 - Potentiel de densifications du secteur Uh

L6objectif de |l a municipalit® est de gy reerpeueenttpaseétrel 8 ®v ol u
considérés comme étant de taille et de capacité limitée . Le zonage a donc été réalis ¢é en vue de

ne pas élargir la tache batie existante de ces cing ensembles.

Cezonage pr®sente | davantage de ne pas consommer davan
des mesures sont prises pour conserver le caractére aéré et verdoyant de ces ensembles,

not amment | 6encadr ement de | 6empri se au sol , des pr
constructions, la préservation des éléments du patrimoine naturel, etc.

Le reglement écrit permet la réalisation de guelques densifications . Ainsi, ce secteur présente un

potentiel maximal de 13 nouvelles constructions . Ldhypoth se de travail fi X
muni ci pal relative au coefficient de r®tention fonci 1

espaces béatis des hameaux urbains.
Une hypothése de 8 nouveaux logements est donc retenue dans le secteur Uh pour les 10
prochaines années.

Houre 12 : Le potentiel de densifications dans le secteur Uh

Commune de
Parc identifié FONTAINE-LA-MALLET

Carte de travail

Les densifications

Emfrayette - Nord

l:]lelte communale de Fontaine-la-
Mallet

|:|Commune limitrophe

DEmprise du hameau - secteur Uh

V] pensification envisageable

Périmétre de risque effondrement
[l zone marron du PPRI
-Zone vert foncé du PPRI
| |zone vert clair du PPRI
Zone rose du PPRI (décret érosion)

Sources : IGN, www.ign.fr
Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "densifications"” - GeoDev

Réalisation

& Conception GeoDev -

Avril 2016 Ge
® IGN-PARIS Novembre

2011, ©IGN-BD Ortho®
©IGN-BD Topo® De
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Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Carte de travail

Les densifications

Emfrayette - Sud

Limite communale de Fontaine-la-
Mallet

:] Commune limitrophe

[Jemerise du hameau - secteur Un

m Densification envisageable

Périmétre de risque effondrement
[ zone marron du PPRI
[l zone vert foncé du PPRI
[ |zone vert ciair du PPRI

% Zone rose du PPRI (décret érosion)

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données “densifications” - GeoDev

Réalisation

& Conception GeoDev -

Janvier 2017 G e
© IGN-PARIS Novembre D \/

2011, ®IGN-BD Ortho®
©IGN-BD Topo®

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Carte de travail

Les densifications

Les Monts Trottins

Limite communale de Fontaine-la-
Mallet

DCommune limitrophe

[:Emprise du hameau - secteur Uh

¥/ )pensification envisageable

Périmétre de risque effondrement
[l zone marron du PPRI
-Zone vert foncé du PPRI
EZons vert clair du PPRI

[7” |zone rose du PPRI (décret érosion)

8 Sources : IGN, www.ign.fr

IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "densifications” - GeoDev

Réalisation

& Conception GeoDev -

Janvier 2017 Ge 8
®© IGN-PARIS Novembre D

2011, ©IGN-BD Ortho®
©IGN-BD Topo®
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Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Carte de travail

Les densifications

Févretot

l:]lene communale de Fontaine-la-
Mallet

DCummune limitrophe

[Jemerise du hameau - secteur Un
& 77 )pensification envisageable

Périmétre de risque effondrement
-Zone marron du PPRI
I zone vert fonce du PPRI

~|Zone vert clair du PPRI

Zone rose du PPRI (décret érosion)

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres

_ éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

7// Données “densifications” - GeoDev

Réalisation
& Conception GeoDev - ( 5
Avril 2016 e
/| © IGN-PARIS Novembre D \/

~ | 2011, ©IGN-BD Ortho®
©IGN-BD Topo®

Synthése du potentiel de densifications & Fontaine-la-Mallet

rfici Potentiel T N
SL(Jgr:a mf)e de?wtseifitceati(i)i d‘assain)i/;)seement Localisation Secteur du PLU
21 5178,2 1 Collectif Les Monts Trottins Uh
22 2341,6 2 Collectif Les Monts Trottins Uh
23 2527,2 2 Individuel Emfrayette Uh
24 1671,2 1 Individuel Emfrayette Uh
25 1985,0 1 Individuel Emfrayette Uh
26 1112,4 1 Individuel Emfrayette Uh
27 3040,0 2 Individuel Emfrayette Uh
28 2204,4 2 Individuel Emfrayette Uh
29 2194,0 1 Individuel Emfrayette Uh
BT

4 - Objectifs recherchés
V Permettre | 6®vol ut i roaurésdendenantacompte wles caxtburs des espaces
actuellement urbanisés ;

V Préserver le caractére de hameau de ces ensembles ;
V. Interdire | 0®t al ement urbain dans | es secteurs en ret
V  Optimiser le foncier disponible sans grignoter de nouveaux espaces agricoles.

2-1-1-5- Le secteur Urbain Résidentiel (Ur)

1 - Caractére de la zone

Le secteur Urbain Résidentiel, noté Ur, correspond aux espaces batis, en limite avec la ville du

Havr e. I sbdagit principal ement dpe®rfaandnrsdae dhabidi at i
réalisées dans le quartier de Mont  -Gaillard du Havre.
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Figure 13 : Le secteur Urbain Résidentiel (Ur) & zoom

Commune de
FONTAINE-LA-MALLET

Justification du zonage

Secteur Ur

Limite communale de Fontaine-la-
Mallet

l:! Commune limitrophe
E Secteur Ur

Constructions existantes non
représentées sur la BD Parcellaire

Le Havre / Bois de Bléville

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans

| ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre

différents

Données "PLU" - GeoDev

Reéalisation 0
& Conception GeoDev - Ge
Janvier 2017

©IGN-PARIS Novembre DeV
2011, ©®IGN-BD Ortho®

@IGN-BD Topo®

2 - Présence des réseaux
Le secteur Urbain Résidentiel (Ur) est desservi par les résea u X do®l ectricit®, dodec
ddassaini ssement collectif des eaux us®es et de t ® ®p h

3 - Potentiel de densifications du secteur Ur
Aucun potenti el de densi fication noest identifi® dans |

4 - Obijectifs recherchés
V Per met t rluionldbbétiveristant.

2-1-1-6- Le secteurUrbain d O Equi peldee nt s

1 - Caractere de la zone
Le secteur Urbain dO6Equi pe maunpttsl,eéquipémé&nts Bpertifs ¢csdué aueSsip o n d
delarocade,etau pr oj et dbai r e erwisagéo audNord duceattee -bourg .

2 - Présence des réseaux
Le secteur Urbain ddEqui pemeea}) sest desservi par l es r®seaux do
ddassai niesde &ldphane.

3 - Potentiel de densifications du secteur Ue
Le secteur Ue n 6 a spoamation & accueillirde slogement s.

4 - Objectifs recherchés
V Permettre | e maint i équipanentsisgoife o;l uti on des
V Autoriser | a r®alisation d6éune aimboudge covoiturage
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Figure 14 : Le secte u r Ur bain doE i ement s Ue

Figure 15: Le secteur UrbaindabéEqui pements (Ue)
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